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Standort: Europa
Objektart: reine Wohnanlage mit sehr geringem Gewerbeanteil
Lage: Stadte ab ca. 50.000 Einwohner oder Ballungsrdume mit

Anbindung an das 6ffentliche Personenverkehrsnetz und
guter Infrastruktur (Einkaufsmdoglichkeiten in der
naheren Umgebung);

Mittlere bis gute Wohnanlagen keine sozialen
Brennpunkte

Baualter: Bestandsgebaude ohne signifikanten

Instandhaltungsstau

InvestitionsgroBe: ab 3 Millionen € (bei Mehrfamilienhduser in GroBstadten

auch ab 1 Millionen €)

Mieter: mittlere bis gute Mieterstruktur; geringe

Leerstandsquote (Vermietungsstand mindestens 80%)

Kaufpreisfaktor: abhangig von Lage und Zustand der Immobilie

maximal das 14-fache der Jahresnettomiete in Top-
Lagen ggf. auch mehr

Wichtig:

Bevorzugt werden Mehrfamilienhauser mit maximal 6 Geschossen,
Hochhduser im Einzelfall jedoch auch mdglich

Offentlich geférderte Objekte sind nur von Interesse, wenn die
Bindungsfrist in absehbarer Zeit ablauft

Objekte mit mehr als 3 Etagen sollten idealer weise lUber Fahrstuhl
verflgen

Keine Denkmalschutzobjekte

Die WohnungsgréBe sollte im Durchschnitt >50 - 60 gm betragen

Die Wohnungen sollten Uber Balkone verfligen

Ausreichende Anzahl an PKW Stellplatzen (Tiefgarage/Parkplatz/Garagen)
sollten vorhanden sein

Kein Erbbaurecht

Ubernahme von Wohnungsgesellschaft oder Genossenschaften in Form
eines Share-Deals mdglich
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Standort: Europa

Makrostandorte: Deutschland (klassische Blrostandorte wie Hamburg,
Dulsseldorf, Kéln, Frankfurt, Berlin, Mlinchen, Stuttgart
und weitere Ballungsraume)

Europa (Italien, Frankreich, England, Schweiz,
Osterreich, sehr interessant ist Osteuropa und Russland)
Jeweils Metropolen der einzelnen Lander

Lage: la bzw. 1b Lagen
Baualter: Neubauten (Projekte) oder Bestandsobjekte

InvestitionsgroBe: Deutschland ab ca. 10 Millionen € (geht auch darunter)
Europa ab ca. 25 Million €

Mieter: bonitatsstarke Mieter

Mietlaufzeit: Bei Einmieterobjekten mindestens 10 Jahre
Bei Mehrmieterobjekten mindesten 5 Jahre im
Durchschnitt

Kaufpreisfaktor: abhangig von Lage und Laufzeiten maximal 16- fache
der Jahresnettomiete, in Top-Lagen ggf. auch mehr

Wichtig:

e Interessant sind neben Mehrmieterobjekten vor allem auch
Einmieterobjekte, die von Banken, Sparkassen, Versicherungen oder
anderen GroBunternehmen angemietet sind.

e Es sind auch Objekte an Makrostandorten ab 100.000 Einwohner sehr
interessant

e Objekte unter einem Kaufpreis von 10 Millionen € sollten nicht mehr als 5
bonitatsstarke Mieter haben.
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Standort:

Objektart:

Lage:

Baualter:
InvestitionsgroBe:
Mieter/Betreiber:
Mietlaufzeit:

Kaufpreisfaktor:

Wichtig:

Hotelimmobilien

Europa

Businesshotels

gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr;

ausreichend eigene Stellplatze;

verkehrsglnstige Lage in Ballungsraume bzw.
Wirtschaftszentren

Neubauten (Projekte) oder Bestandsobjekte (renoviert)
ab ca. 10 Millionen €

renommierte, international agierende Hotelketten

mindestens noch 10 Jahre

abhangig von Lage und Laufzeiten maximal 16- fache
der Jahresnettomiete, in Top-Lagen ggf. auch mehr

e Bei dieser Asset-Klasse ist der Verkauf sehr stark von der Art des
Mietverhaltnisses abhangig. Es werden hier Pachtvertrage
Managementvertrage bevorzugt!

Keine Erneuerungsverpflichtungen hinsichtlich des Inventars
Kein Teileigentum Erbbaurecht
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Standort: Europa

Lage: etablierte Handelslagen, Gewerbegebiete,
FuBgangerzonen

Objektart: Einkaufszentren, SB-Warenhduser, Fachmarktzentren,

Baumarkte, Discounter und Geschaftshauser

Baualter: Neubauten (Projekte) oder Bestandsobjekte

InvestitionsgoBe: ab ca. 5 Millionen € (bei einzelnen Objekten auch

darunter)
Mieter: gute bis sehr gute Bonitat (bekannte Einzelhandler)
Mietlaufzeit: Ankermieter mind. 10 Jahre (ohne Option)
Kaufpreisfaktor: Fachmarktzentren, Baumarkte und SB-Warenhauser:

maximal das 15-fache der Jahresnettomiete
Handelsobjekte und Einkaufszentren in Innenstadtlage:
Maximal das 17-fache der Jahresnettomiete
Discounter: maximal das 13,5-fache der
Jahresnettomiete

Wichtig:

Discounter (Aldi, Lidl, Rewe und weitere) sind als Paket ab einer Stlickzahl
von ca. 10 sehr interessant, wobei die Objekte von einem Eigentiimer
sein sollten.

Es kommen auch Standorte in kleineren Orten in Frage, jedoch muss das
Einwohnerpotential bzw. die Kaufkraft und die Konkurrenzsituation im
Umfeld der Einzelhandelsimmobilie entsprechen

Bei Mehrmieterobjekten sollte die durchschnittliche
Mietvertrags(rest)laufzeit nicht unter 6 Jahren liegen

Sehr gefragt ist ein groBer Mietanteilanteil von Lebensmittelgeschaften
Ausreichend Stellplatze am besten vor dem Objekt sichtbar
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Standort:

Objektart:
Lage:

Baualter:

InvestitionsgroBe:

Mieter/Betreiber:

Mietlaufzeit:

Kaufpreisfaktor:

Wichtig:

alte Bundeslander und in Ballungszentren
der neuen Bundeslander

vollstationare Pflegeeinrichtungen ab 80 Betten
innerstadtisch oder in Nahe von Wohngebieten
Neubauten (Projekte) oder Bestandsobjekte

ab ca. 7 Millionen €

gemeinnutzige/gewerbliche Betreiber mit guter bis sehr
guter Bonitat

mindestens 20 Jahre

abhangig von Lage und Laufzeiten maximal 13,5- fache
der Jahresnettomiete, in Top-Lagen ggf. auch mehr

e Mdglichst kein betreutes Wohnen
Kein Erbbaurecht oder Teileigentum
e Auch Einrichtungen ohne Betreiber mdglich
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Standort: Europa

Lage: gute Anbindung an das Autobahnnetz bzw. generell zu
StraBen-, Schienenverkehrsnetzen, Flughafen, See- und
Binnenhafen.

Objektart: Lagerhallen, Industriegelande und Produktionsgebdaude

Baualter: Neubauten (Projekte) oder Bestandsobjekte

InvestitionsgroBe:

Mieter:
Mietlaufzeit:

Kaufpreisfaktor:

Wichtig:

ab ca. 10 Millionen €
gute bis sehr gute Bonitat
mindestens 5 Jahre, besser 10 - 15 Jahre

abhangig von Lage und Laufzeiten maximal 14- fache
der Jahresnettomiete

Sehr interessant sind Objekte mit groBen Grundstlcksflachen
Die Buroflache sollte nur einen geringen Teil der Gesamtflache betragen
e Bei sehr guten Standorten mit viel Entwicklungspotential kommen auch
kurze Mietvertrage mit mehreren Mietern in Frage
e Als Mieter werden groBe Konzerne aus den Bereichen Logistik (DHL,
Dachser, Schenker und weitere), Handel (Metro, Edeka, Rewe und
andere) sowie Produktion (BMW, Siemens, Thyssen Krupp und weitere)

bevorzugt.

e Es sind jedoch auch Mehrmieterkonzepte gerne gesehen
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